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PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsi¢wzig¢cia Deweloperskiego

Dotyczacy Zadania Inwestycyjnego pod nazwa handlowg ,,Warzelnia by Bohema” realizowanego w Warszawie przy
ul. Szwedzkiej 28 w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego pn. ,,Bohema”.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Szwedzka B spélka z ograniczong edpowiedzialnoscig
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000693816
Adres Siedziba Dewelopera: Jagiclloniska 88, 03-215 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Szwedzka 30, 03-420 Warszawa
NIP i REGON NIP: 7010714130 | REGON: 368235554
Nr telefonu 22 435-47-87; 22 435-47-88
Adres poczty elektronicznej okam@okam.pl
Nr faksu 22 435 47 89
Adres strony intemetowej www.okam.pl
dewelopera www.bohemapraga.pl B

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper — Szwedzka B sp. z 0.0. jest spolka deweloperska powstata w 2017 roku. Deweloper jako spétka celowa funkcjonuje w ramach
grupy OKAM CAPITAL Sp. z 0.0.

Dyrektorem Zarzadzajacym i Cztonkiem Zarzadu OKAM Capital Sp. z 0.0. nadzorujgcym z ramienia jedynego wspolnika Szwedzka B
Sp. z 0.0. Zadanie Inwestycyjne ,,Warzelnia by Bohema” jest Marcin Michalec posiadajgcy bogate i diugoletnie doswiadczenie przy
realizacji projektéw mieszkaniowych w Polsce. Marcin Michalec byt wspolodpowiedzialny m.in. za realizacjg osiedla ,,Vista” przy ul.
Woronicza w Warszawie, osiedla ,,Mokka” przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie, osiedla ,,Zoli Zoli” przy ul. Rydygiera w Warszawie
oraz osiedla ,,Dom w Dolinie Trzech Stawdw” przy ul. Sikorskiego w Katowicach.

OKAM CAPITAL Sp. z 0.0. realizuje projekty budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego za posrednictwem spolek zaleznych. Poza
spotka Szwedzka B Sp. z 0.0. realizujacg Zadanie Inwestycyjne pn. ,,Warzelnia by Bohema”, ktorego dotyczy niniejszy Prospekt
Informacyjny, spélki zalezne od OKAM CAPITAL Sp. z o.0. prowadza na réznych etapach zaawansowania projekty budownictwa
mieszkaniowego 1 komercyjnego:

w Warszawie — projekt pod nazwa ,,CityFlow”

w Katowicach — projekt pod nazwa ,,Inspire”

Najnowszymi, zrealizowanymi juz przedsi¢wzigciami w ramach grupy OKAM Capital, sa:
e przedsicwziccie deweloperskie pod nazwa . InCity” przy ul. Siedmiogrodzkiej 11 1A w Warszawic,
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e  przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Vista” przy ul. J.P. Woronicza 33 w Warszawie,
e  przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,Mokka” przy ul. Konstruktorskiej 7 w Warszawie,
o przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwg .Dom w Dolinie Trzech Staw6w” przy ul. Sikorskiego 45 w Katowicach,

e przedsiewziccie deweloperskie pod nazwg ,,Zoli Zoli” przy ul. L. Rydygiera 6 w Warszawie,
e zadanie inwestycyjne ,.Bohema — cz¢sé A” przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Bohema™ przy ul. Szwedzkiej 30 w Warszawie,

s przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwg ,Inspire I” przy ul. Sikorskiego 41 w Katowicach,
o zadanie inwestycyjne ,,Bohema — czgs¢ C” przedsiewzigeia deweloperskiego ,,Bohema” przy ul. Szwedzkiej w Warszawie,
s przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Central House” przy ul. Domaniewskiej 47A w Warszawic,

Wigcej informacji na temat wyzej wymienionych projektéw prowadzonych w ramach grupy OKAM Capital dostepnych jest na stronie

www.okam.pl

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukoniczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Szwedzka B sp. z 0.0. jako spotka z zatozenia desygnowana do realizacji projektu ,,Warzelnia by Bohema” nie zrealizowata dotychczas

zadnego przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wskazaé jednak nalezy, ze inne spotki celowe powigzane z OKAM Capital Sp. z 0.0. zrealizowaly dotychczas nastgpujace projekty
budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego:

o przedsigwziecie deweloperskie ,,InCity” zrealizowane przy ul. Siedmiogrodzkiej 11 1A w Warszawie,

o  przedsigwziecie deweloperskie ,,Dom w Dolinie Trzech Stawéw™ zrealizowanego przy ul. Sikorskiego 45 w Katowicach,

e przedsiewziecie deweloperskie ,,Mokka” zrealizowane w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej 7,

s przedsigwziecie deweloperskie ,,Vista” zrealizowane w Warszawie przy ul. J.P. Woronicza 33,

o przedsiewzigcie deweloperskie ,,Zoli Zoli” zrealizowane w Warszawie przy ul. Rydygiera 6,

o zadanie inwestycyjne ,,Bohema — czg$é A” przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Bohema” przy ul. Szwedzkiej 30 w Warszawie,

e przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwg . Inspire I” przy ul. Sikorskiego 41 w Katowicach,

e zadanie inwestycyjne ,,Bohema — cz¢éé C” przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Bohema™ przy ul. Szwedzkiej w Warszawie,

o przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa ,,Central House” przy ul. Domaniewskiej 47A w Warszawie,

Zadanie inwestycyjne ,,Central House” jest jednoczesnie ostatnim ukoficzonym zadaniem inwestycyjnym zrealizowanym przez spotke

powiazana z OKAM Capital Sp. z 0.0.

Adres ul. Domaniewska 47A, Warszawa
Data rozpoczgcia Listopad 2020 r.
Data uzyskania ostatecznego 28 lutego 2023 1.

pozwolenia na uzytkowanie S

Czy przeciwko deweloperowi Nie.
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postgpowania egzekucyjne na kwotg

powyzei 100 000 z -

II1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI, PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO i ZADANIA
INWESTYCYJIJNEGO

INFORMACJE OGOLNE

Zadanie Inwestycyjne na nieruchomosci przy ul. Szwedzkiej 28, stanowigcej dziatke nr ew. 6/3 z obrgbu 4-13-04, zostalo zrealizowane
w oparciu 0 umowg o zarzadzanic projektem z dnia 22 lipca 2019 r. na podstawie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 31
pazdziernika 2022 roku nr 126/2022 w zakresie zmiany pozwolenia na budowg udzielonego inwestorowi, spélce European Property Spot
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie decyzjg Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 31 stycznia 2017 roku or 12/2017, poprzez zmiang sposobu
uzytkowania wraz z przebudowa czgsci poprzemystowego zespotu zabytkowego na zespot mieszkaniowo-ustugowo-handlowy budynkéw
Warzelni oraz zatwierdzenia projektu architektoniczno-budowlanego zamiennego . |
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Projekt zagospodarowania terenu realizowany zostal na podstawie oraz na podstawie ostatecznej 1) Decyzji nr 163/PRN/11 wydanej z

upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 01 czerwca 2011 roku (znak: AM-WAAB-MCI-7353-2-56-09-11) zatwierdzajacej
projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na przebudowg i rozbudows budynkéw przemystowych, w tym: ,,magazynu centralnego”,
_.budynku produkcyjnego”, ,,pudelkarni”, ,,wiezy”, ,,rogatki” wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na zesp6t mieszkaniowy z ushugami i
zagospodarowanicm tereny, zlokalizowany na terenie dzialki nr ew. 6 (obecnie 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5) z obrebu 4-13-02 przy ul. Szwedzkiej
20 (obecnie réwnicz Szwedzkiej 30) w Warszawie, przeniesionej na European Property Spot Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na mocy
ostatecznej 2) Decyzji nr 75/PRN/15 o przeniesieniu pozwolenia na budows, wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dnin
09 marca 2015 roku (zmak: AM-WAAB.6740.52.2015.MCL(2.MCI)), a nasiepnie zmienionej na mocy ostatecznej 3) Decyzji nr
211/PRN/2016 wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 03 sierpnia 2016 roku (znak: AM-
WAAB.6740.235.2015MCI (23.MCI)) zatwierdzajacej zamienny projekt budowlany przebudowy i rozbudowy budynkéw
przemystowych, w tym: ,,magazynu centralnego”, ,.budynku produkcyjnego”, ,,pudetkarni”, ,,wiezy”, ,,rogatki” wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na zesp6t mieszkaniowy z uslugami i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowany na terenie dziatki nr ew. 6 (obecnie 6/1,
6/2, 6/3, 6/4, 6/5) z obrgbu 4-13-02 przy ul. Szwedzkiej 20 (obecnie réwnicz Szwedzkiej 30) w Warszawie oraz zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego K z garazem podziemnym oraz ostatecznej i
prawomocnej 4) Decyzji nr 12/2017 wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 31 stycznia 2017 roku (znakUD-VII-
WAB.6740.169.2016KCH), zatwicrdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowsg, obejmujgce zmiang sposobu
uzytkowania poprzemystowego zespolu zabytkowego na zesp6t usiugowo — handlowy wraz z remontem, pracami zabezpieczajacymi
budynki na dzialce ewidencyjnej nr 6 (obecnie 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5) z obrgbu 4-13-02 przy ul. Szwedzkiej 20 (obecnie réwniez
Szwedzkiej 30) w Warszawie; 5) Decyzji nr 2/PRN/2018 wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 03 stycznia 2018
roku (znak: AM-AB.6740.201.2017.MCI (15.MCI)) zatwierdzajacej zamienny projekt budowlany przebudowy i rozbudowy budynkéw
przemystowych, w tym: ,,magazynu centralnego”, ,budynku produkcyjnego”, ,.pudetkamni”, ,wiezy”, ,,rogatki” wraz ze Zmiang sposobu
uzytkowania na zespét mieszkaniowy z ustugami i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowany na terenie dzialek o nr ew.: 6/1, 6/2, 6/3,
6/4, 6/5 (powstatych w wyniku podziatu dziatki nr ew. 6) z obrebu 4-13-02 przy ul. Szwedzkiej 20 (obecnie réwniez Szwedzkicj 30) w
Warszawie oraz udzielajacej pozwolenia na budowe wedlug projektu zamiennego budynku mieszkalnego wielorodzinnego KGH z |
ushugami w parterze i garazem podziemnym oraz ostatecznej i prawomocnej 6) Decyzji nr 245/PRN/2020 wydanej z upowaZnienia
Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 19 pazdziernika 2020 roku (znak: AM-AB.6740.267.2018 MCI) (22 MClI) zatwicrdzajacej zamienny
projekt budowlany przebudowy i rozbudowy zespolu zabudowy przemyslowej, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na zespé
mieszkaniowy z uslugami i zagospodarowaniem terenu — w zakresie projektu zagospodarowania terenu, w czgsci nicobjetej decyzja
pozwoleniu na uzytkowanie, na dziatkach o nr ew.: 6/2, 6/3, 6/4, 6/5 (powstatych w wyniku podziatu dzialki nr ew. 6) z obrgbu 4-13-02
przy ul. Szwedzkiej 20 (obecnie réwniez Szwedzkiej 30) w Warszawie, w granicach oznaczonych w projekcie zagospodarowania terenu
literami A’ - U’ oraz zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowg budynku A mieszkalnego wielorodzinnego
z uslugami i garazem podziemnym, budynku B1CI1F mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i budynku ustugowego P
(etap B i C), z sieciami: osiedlows cieptownicza, wodociggows, kanalizacyjna i przytaczami do tych sieci wraz z rozbiérka dwach
budynkéw przybudowanych do budynkéw historycznych nr 7 i nr 8 oraz ostatecznej i prawomocnej 7) Decyzji nr 78/PRN/2021 wydanej
z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 08 kwietnia 2021 roku (znak: AM-AB.6740.312.2020.MCI (10.MCI))
zatwierdzajacej zamienny projekt budowalny budynku A mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, budynku
B1CIF mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i budynku uslugowego P (etap B i C), z sieciami: osiedlows cieplownicza,
wodociaggowa, kanalizacyjng i przylaczami do tych sieci, wraz z rozbiorkg dwoch budynkéw przybudowanych do budynkéw
historycznych nr 7 i 8 — w zakresie budynku A mieszkalnego wiclorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, zlokalizowanego na
terenie dziatki nr ew. 6/2 z obrebu 4-13-02 w ramach inwestycji polegajgcej na przebudowic i rozbudowie zespotow zabudowy
przemystowej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na zespoi mieszkaniowy z ustugami i zagospodarowaniem terenu (w czesci nie
objetej decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie), na dziatkach nr ew. 6/2, 6/3. 6/4. 6/5 z obrgbu 4—13-02 przy ul. Szwedzkicj 20 w dzielnicy
Praga Péinoc w Warszawie, 8) Decyzji nr 98/2021 wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 8 lipca 2021 roku (znak:
UD-VII-WAB.6740.49.2021,ZYS), zmieniajacej pozwolenie na budowe i zatwierdzajacej projekt budowlany zamienny pn. ,,zmiana
sposobu uzytkowania czesci poprzemystowego zespolu zabytkowego na zespdél ustugowo-handlowy (m. in. z funkcjg biurowa,
rekreacyjno-dydaktyczna, gastronomiczng) wraz z remontem, pracami zabezpieczajgcymi budynkéw: glicerynowni (IV), glicerynowni
(I1 i 1), magazyny surowcow glicerynownych (V i VI), kottowni (I), warzelni (XIV i XV) — polozonych przy ul. Szwedzkiej 20, na
dzialce ewidencyjnej nr 6/3, obreb ewidencyjny 4-13-02, 9) Decyzja nr 303/PRN/2021 wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st.
Warszawy w dniu 24 listopada 2021 roku (znak: AM-AN.6740.61.2021.MCl (10.MCI)), zatwierdzajacej zamienny projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany budynku A mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnym, budynku B1C1F mieszkalnego wiclorodzinnego z garazem podziemnym i budynku uslugowego P (etap B i C), z sicciami:
osiedlowa cieplownicza, wodociggows, kanalizacyjna, i przylaczami do tych sieci, wraz z rozbiérka dwoch budynkéw przybudowanych
do budynkow historycznych nr 7 i nr 8 — w zakresie budynku ustugowego P, zlokalizowanego na terenie dziatki nr ew. 6/3 z obrgbu 4-
13-02, w granicach oznaczonych w projekcie zagospodarowania terenu literami a=b-c-d-a, 10) Decyzji nr 3/PRN/2022 wydanej z |
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upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 12 stycznia 2022 roku (znak: AM-AB.6740.305.2020.MCI(17.MCI) zatwierdzajacej
zamienny projekt budowlany przebudowy i rozbudowy zespolu zabudowy przemystowej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na zespot
mieszkaniowy z ustugami i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. 6/2, 6/3, 6/4, 6/5 z obrgbu 4-13-02 przy ul. Szwedzkiej 20 w
dzielony Praga Péinoc w Warszawie (w czgsci nie objgtej decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie) — w zakresie projektu zagospodarowania
terenu w granicach oznaczonych w projekcie zagospodarowania terenu literami A’-U” oraz projektu przebudowy budynkéw zabytkowych
na budynki mieszkaniowe z uslugami nr 8, 11 i budynki ustugowe nr 9, 10, 12, zlokalizowanych na terenie dzialki nr ew. 6/5 z obrgbu 4-
13-02 oraz zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
i garazem podziemnym B2, B3, C2, C3, budynku uslugowego E, rozbudowe, nadbudowg i przebudowe zabytkowego budynku nr 7 na
budynek ustugowy D, zlokalizowanych na terenie dziatek nr ew. 6/4, 6/5 z obrgbu 4-13-02;

Przedsiwzigcie Deweloperskie — Inwestycja pod nazwa handlows ,Bohema”, a w jego ramach wyodrebnione Zadanie
Inwestycyjne pod nazwa handlows ,,Warzelnia by Bohema”, realizowane zostalo na podstawie projektu biura projektowego — Kallan
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej Dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 6/3, z obrgbu ewidencyjnego 4-13-04, o obszarze
8 503 m? polozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Praga Péinoc,

przy ul. Szwedzkiej 28.

Nr ksiegi wieczystej Dla przedmiotowej dziatki Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze: WA3M/00507244/4.

Istnijace  obcigzenia  hipoteczne | Brak obciazen hipotecznych.
nieruchomosci ub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | Nie dotyczy.
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci 2

Plan zagospodarowania | przeznaczenie w planie brak planu
ZZ:T{mego diaSSsgetaduiacych |_dopuszczalna wysokos¢ zabudowy brak planu

iale
dopuszczalny procent zabudowy dziatki brak planu

Inwestycje wynikajace ze studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania

Informacje zawarte w publicznie
przestrzennego m.st. Warszawy:

dostgpnych dokumentach

dotyczacych przewidzianych 4 ROZWOJ SYSTEMU TRANSPORTOWEGO
inwestycji w promienin 1 km od
W celu realizacji powigzan z trasami zewngtrznymi przewiduje si¢ realizacj¢ ukladu drég
wyzszego rzedu (autostrad i dr6g ekspresowych) bezposrednio zwizzanych z obszarem
miasta. Do tras tych nalezg:

przedmiotowej nieruchomosdci, w
szczegblnosei o  budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz preewidzianych | *  projektowana autostrada A-2 z kierunku zachodniego do wezla , Konotopa” 648— inwestycja

korytarzach powietrznych, a takze zrealizowana w 2012r.;

; . . «  projektowana droga ekspresowa od wezla ,Konotopa™ do istnigjacej trasy AK 649-
znanych  innych  inwestycjach inwestycja na odcinku al. Prymasa Tysigclecia — Polczyfiska zrealizowana w 2011r.; ¢
komunalnych, w  szczegblnosci | «  isiniejacy ciag: trasa AK — trasa Toruniska, zmodernizowany do klasy ekspresowej 650

oczyszezalniach $ciekdw, inwestycja zrealizowana w 2015r.;
spalarniach $mieci, wysypiskach, | * projektowana trasa NS (droga ekspresowa) na poinoc od trasy AK — wylot w kierunku
| ’ Gdariska;

cmentarzach «  projektowana Wschodnia Obwodnica Warszawy (droga ekspresowa) do wezla wLZakret” —

wylot w kierunku Terespola i Lublina;
«  projektowana Trasa Mostu Poludniowego (droga ckspresowa) od wezla ,.Konotopa” do
drogi ekspresowej nr S 17, wraz z tunelem na odcinku od rejonu ulicy Pileckiego do rejonu
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ulicy Rosota na Ursynowie o dtugosci okoto 2,5 km 651— inwestycja na odcinku od w zla
,»Konotopa” do wgzla ,,Putawska” zrealizowana w 2013r.;

+  projektowana trasa NS (droga ckspresowa) od wezta ,Lotnisko” z Trasa Mostu
Potudniowego do wezta ,Marynarska” (z ulica Marynarska) 652— inwestycja zrealizowana
w 2013r.;

+  przedhuzenie trasy NS na poludnie, od wezta , Lotnisko” z Trasg Mostu Potudniowego jako
drogi ekspresowe;;

+  projektowana droga ekspresowa Salomea — Wolica - wylot w kierunku Katowic i Krakowa
653 inwestycja zrealizowana w 2015r.

Inwestycje w zakresie ulic miejskich muszg by¢ skoordynowane w czasie z planowang
reallzach krajowych drég ekspresowych. Miedzy innymi niezbedne jest:
zmodernizowanie do klasy drogi GP odcinka Al. Jerozolimskich od ul. Lopuszariskiej do
wezla ,,Salomea”;
+  zmodernizowanic odcinka Al. Jerozolimskich od Ronda Zeslancow Syberyjskich do ul.
Lopuszafiskiej;
zmodernizowanie ciggu ulic Marsa — Zolnierska;
dokonczenie budowy Trasy Siekierkowskiej;
budowa ul. Nowo-Lazurowej;
budowa dojazdéw do portu lotniczego im. F. Chopina.

Obwodowe polaczenia migdzydzielnicowe.

Realizacje obwodowych potaczen migdzydzielnicowych zapewni Obwodnica Ekspresowa oraz
dwie gléwne wewngtrzne obwodnice miejskie:

Obwodnica Srédmiejska, na kt6ra sktadajg si¢ nastgpujace odcinki ulic: +

»  wzdluz zachodniej granicy obszaru srédmiejskiego - ciag istniejacych ulic GP: Okopowa —
Towarowa - Raszynska, *

+  na potudniu- ciag istniejacych ulic: Trasa Lazienkowska — Al. Stanéw Zjednoczonych (GP),

*  na wschodzie — ciag istniejacych ulic: Al Stanéw Zjednoczonych — Wiatraczna, oraz
projektowanych: Nowo Wiatraczna - Zabraniecka i jej przedluzenie wzdluz toréw PKP
do wezla Zaba,

»  od pélnocy - ciag istniejacych ulic GP: Starzyiiskiego — Stominskiego.

Obwodnica Miejska, na ktdra skladajg sig nastgpujace trasy:

»  od zachodu - projekiowana trasa NS (S/GP) na odcinku na poludnie od Trasy Mostu
Pélinocnego do wezla ,,Marynarska”, ¢

»  od poludnia: cigg ulic GP: Marynarska — Rzymowskiego — Sikorskiego — Witosa oraz Trasa
Siekierkowska, *

»  od wschodu: Trasa Olszynki Grochowskiej - GP,

»  od pélnocy: projektowana Trasa Mostu Pélnocnego - GP654(-).

Do czasu realizacji tras: NS, Olszynki Grochowskiej i Mostu Péinocnego funkcjonowaé bedzie

tzw. Etapowa Obwodnica Miejska, skladajaca si¢ z nastgpujacych ciggéw ulic:

+ Al Prymasa Tysigclecia na odcinku od trasy AK do ronda Zestaricéw Syberyjskich, Al
Jerozolimskie do ul. Lopuszanskiej (GP),

+  ciag ulic Lopuszaiska — Marynarska — Rzymowskiego — Sikorskiego — Witosa — Trasa
Siekierkowska (GP),

»  ul. Marsa - ul Zolnierska (GP),

*  Trasa Torufiska — Trasa AK (E).

Polaczenia mostowe
Polaczenia przez Wisle zapewnia mosty: °

* istnicjace:  Grota-Roweckiego,  Gdanski, Slasko-Dabrowski, Swigtokrzyski,
Poniatowskiego, Lazienkowski i Siekierkowski. ¢

+  projektowane : — most Pélnocny, w ciggu projektowanej trasy o charakterze
mi¢dzydzielnicowym i miedzyregionalnym, — most w ciggu ulic Budowlanej -
Krasinskiego tworzacych polgczenie o charakterze migdzydzielnicowym, — most na
Zaporze w ciggu trasy stanowigcej polaczenie migdzydzielnicowe, — most Poludniowy
w ciggu Trasy Mostu Poludniowego w klasie drogi ekspresowe;.

Dodatkowo przewiduje si¢ takze realizacje w strefie staromiejskiej dwoch lokalnych
powigzan lyczacych obszar Starego Miasta i Pragi (na przediuzeniu ul. Ratuszowej i ul.
Okrzei).
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W zakresie integracji systeméw transportu przewiduje sie:
¢ budowe systemu parkingéw ,,Parkuj i Jedz” (P+R),
¢  budowg, modernizacj¢ i przebudowe wezléw przesiadkowych pomiedzy réznymi
rodzajami systemow transportu,

System kolejowy

Najwazniejsze dzialania to:

s przebudowa i modernizacja istnicjacych dworcéw kolejowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ich roli jako weztéw przesiadkowych;

»  adaptacja i modernizacja istniejgcych linii i tgcznic z budowg dodatkowych przystankéw
osobowych — (...) Radzyminska, Targéwek, Sw. Wincentego, Brodno,

*  mozliwe sg tak ze dodatkowe lokalizacje przystankéw,

»  skrocenie czasu dotarcia do przystankow kolejowych poprzez zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym.

System metra

System metra wymaga dziatan inwestycyjnych. Najwazniejsze z nich to:

¢« (...) budowa II linii metra wraz ze stacjami, na odcinku Bemowo — Srédmicscie —
Targowek — Brodno, przy generalnym zalozeniu, ze powstanic stacja przesiadkowa
zapewniajgca sprawng przesiadke na I linig 662— centralny odcinek II linii metra
zrealizowany w 2015r., w trakcie realizacji kolejny etap inwestycji (3 stacje w kierunku
Bemowa + 3 stacje w kierunku Brédna);

«  budowa trzeciej linii metra wraz ze stacjami, na odcinku Dworzec PKP Warszawa
Zachodnia — Goclaw, z przejsciem przez obszar Srodmiescia w taki sposéb, aby mogly
powstaé zintegrowane stacje na pierwszej i na trzeciej linii;

= realizacja, w miar¢ potrzeb ruchowo - eksploatacyjnych, nastepnej, po Kabatach, stacji
techniczno-postojowej metra w rejonie Koziej Gorki.

s Przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania innych niz pokazane na rysunku stacji metra na Il
i 1T linii metra.

System tramwajowy

System tramwajowy wymaga przede wszystkim modernizacji tras wraz z budowa petli w 4
korytarzach:
*  Petla Goctawek — Rondo Wiatraczna — Al. Jerozolimskie — Petla Banacha,
*  Rondo Starzynskiego — Okopowa — Towarowa — Pl. Zawiszy, »
*  PetlaPiaski— Pl Grunwaldzki — Al. Jana Pawla II-Petla Rakowiecka z odgatezieniem Pgtla
Potocka — P1. Grunwaldzki,
*  Petla Cm. Wolski — Wolska — Al. Solidarnosci — Dw. Wilenski.

W zwigzku z nowymi potrzebami wynikajacymi ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i lokowaniem nowych miejsc zamieszkania i zatrudnienia, uklad tras oraz zaplecze
techniczne Tramwajow Warszawskich wymaga tak ze uzupelnienia. Najwazniejsze inwestycje
to:

«  budowa trasy tramwajowej wzdluz projektowanej trasy Mostu Pétnocnego, od
multimodalnego wezta przesiadkowego ,Mlociny” ze stacja metra A-23, do
obszaru osiedla Tarchomin i petli w Winnicy— inwestycja zrealizowana na
odcinku od wezta przesiadkowego ,,Miociny” do petli w rejonie ul. H. Ordonéwny
na Bialotece (Winnica);

*  budowa trasy w ciggu ulic Krasiniskiego- Budowlana i Sw. Wincentego od Placu
Wilsona do centrum handlowego w rejonie wezia Trasy AK z ul. Glgbocka;

*  budowa trasy w ciagu Trasy Mostu Péinocnego od Traktu Nadwislanskiego do
wschodnigj granicy miasta.

Ponadto przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania innych niz wymienione powyzej
tras tramwajowych dla ktérych opracowania studialne wykaza, iz jest to
uzasadnione ruchowo i ekonomicznie.

Komunikacja autobusowa
Poprawa warunkéw funkcjonowania miejskiej komunikacji autobusowej, oprécz wymiany taboru

oraz usprawnienia wezlow przesiadkowych i zarzadzania dyspozytorskiego, bedzie realizowana
poprzez:
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+  wprowadzanie, w wickszym niz dotychczas stopniu, wydzielonych paséw ruchu
dla autobuséw, a tak ze innych $rodkéw organizacji ruchu (np. pasy ruchu pod
prad) na odcinkach ulic obcigzonych duzym ruchem pasazerskim;

+  rozszerzanie w $cistym centrum miasta strefy ulic z ograniczeniami dla ruchu
indywidualnego i dopuszczonym ruchem autobusowym (np. Krakowskie
Przedmiescie);

»  budowg, W miar¢ potrzeb ruchowo - eksploatacyjnych, nowych zajezdni
autobusowych: na Woli, w rejonie ul. Olbrachta (w wypadku z rezygnacji z
istniejacej zajezdni Redutowa), w rejonie Oczyszczalni Sciekéw Poltudnie przy
Trasie na Zaporze (w wypadku rezygnagji z istniejacej zajezdni Chelmska), oraz
w rejonie ul. Wolczyriskiej w zamian za zajezdnig Inflancka;

Nowe inwestycje sa niezb¢dne dla:

+  Dworca Wschodniego, obslugujacego polaczenia krajowe przeniesione z
istniejacego dworca Stadion; konieczna jest przebudowa calego kompleksu
tworzacego zintegrowany wezel komunikacyjny jakim jest dworzec kolgjowy i
autobusowy Warszawa — Wschodnia.

A USTALENIA STUDIUM W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
— Cieplownictwo:

W zakresie zasilania elektrocieptowni — mozliwo$¢ dywersyfikacji paliw poprzez doprowadzenie
gazociggdw wysokiego cisnienia do Zrédet.

W zakresie ukladu przesylowego: — zakoriczenie budowy magistrali ,,Poludniowej Bis” ~
zakonczenie budowy magistrali ,Marynarska” — spi¢cie magistrali ,,Aninskiej” z magistralg
.Nadwislanska” — budowa sieci c:ep]nej naterenie Wilanowa Zachodniego (Miasteczko Wilanow,

| Przedpole Patacu) — budowa spigcia ,Plaskowicka” — budowa sieci cwplnej na Luku
Siekierkowskim — przcbudowa magistrali ,,Cz" — przebudowa magistrali .Swietokrzyska”
budowa magistrali ,PG” i spi¢cia z magistraly ,,Anifiska”, ,Nadwislanska” i, ukowskq

(uzalezniona od decyzji EW S.A. odnoénie rozbudowy EC Kaweczyn). — przebudowa magistrali
LF” (uzalezniona od decyzji EW S.A. odnosnie C Wola). — budowa magistrali ,,PD” w przypadku
rozbudowy C Kaweczyn na duze Zrédto ciepla ~ budowa magistrali ,,Hynka” w przypadku
pojawienia si¢ wigkszych potrzeb cieplnych w rejonie ulicy. — przedhuizenie istniejacych sieci
cieplnych w kierunku terenéw o duzej intensywnosci zabudowy. — zmniejszenie strat przesytu
ciepla poprzez sukcesywna modernizacj¢ sieci i wezléw cieplnych

— Elektroenergetyka - poprawa powigzania Warszawskiego Wezla Energetycznego
(WWE) z Krajowym Systemem Energetycznym (KSE) poprzez realizacj¢
potudniowego pélpierscienia 337 (-) najwyzszych napigé
poza obszarem Warszawy.

«  Budowa stacji elektroenergetycznej 220/110 kV na terenie EC Siekierki
«  Budowa stacji elektroenergetycznej 220/110 kV na terenie EC Zeran
' «  Budowa kablowych linii elektroenergetycznych 220 kV relacji:
o EC Siekierki - GPZ Piaseczno
o EC Siekierki - GPZ Mitosna
' o EC Siekierki - GPZ Towarowa (irasa w trakcie analiz lokalizacyjnych)
o EC Zeran — istniejgca linia 220k V relacji Mory-Milosna
»  modernizacja stacji: GPZ ,,Mosciska”, GPZ ,,Towarowa”,
. whaczenie GPZ ,,Towarowa” w pierdcieni 220 kV Mitosna-Towarowa-Mory.
«  budowa nowych stacji elektroenergetycznych 110/15 kV i linii
elektroenergetycznych 110 kV, w tym:
o linia kablowa RPZ Kaliszéwka — RPZ Stodowiec - RPZ Gdariska
(wprowadzenie mocy z GPZ Mosciska do wezta Gdanska)
o linia kablowa RPZ Bemowo - RPZ Gdainska
o podwdjny ciag kablowy GPZ Mory - RPZ Wiktoryn - RPZ Krakowska -
RPZ Potudniowa
o podwdjna linia kablowa relacji RPZ Mlociny - RPZ Tarchomin - RPZ
Bialolgka
o  pojedyncza linia kablowa z GPZ Towarowa do istniejacej linii relacji GPZ
Mory RPZ Ochota
o podwdina linia kablowa z GPZ Piaseczno do linii relacji RPZ Krasnwowola
- RPZ Potudniowa
o podwojna linia kablowa relacji EC Siekierki - RPZ Wilanéw
o wvprowadzenie linii kablowych z GPZ Mosciska
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RPZ Falenica i linie zasilajace
RPZ Kamionek i linie zasilajace
RPZ Wiochy (Wiktoryn) i dwie linie zasilajgce
RPZ Centrum i linie zasilajace
RPZ Wolica i linie zasilajace

RPZ Srednicowa i linie zasilajace
RPZ Krasnowola i linie zasilajace
RPZ Muranéw i linie zasilajace
RPZ Nowodwory i linie zasilajace
RPZ Marymont i linie zasilajace
RPZ Lewandéw i linie zasilajgce
RPZ Wygoda i linie zasilajace
RPZ Wierzbno i linie zasilajace
RPZ Cybernetyki i linie zasilajgce
RPZ Filtry i linie zasilajace

RPZ Grodzienska i linie zasilajace
RPZ Krakowska i linic zasilajgce
RPZ Orzeszkowej i linie zasilajace
RPZ Patac 11 i linie zasilajace

RPZ Strazacka i linie zasilajgce
RPZ Sliwice i linie zasilajace

RPZ Tyszkiewicza i linie zasilajace
RPZ Wélka i linie zasilajace

RPZ Miedzeszyn i linie zasilajace
RPZ Lazienki 715i linie zasilajace

000000000000 0D0O0DO0CO0O0O00COO00O0ODOO0O

— Kanalizacja:

o Modermnizacja i rozbudowa oczyszczalni ,,Czajka” do wydajnosci 435
tys. m 3/dn, budowa ukladu przerzutowego, przesylajacego $cieki z
lewego brzegu Wisly na prawy, rozwigzanie problemu gospodarki
osadami §cickowymi, °

o Zakoriczenie budowy oczyszczalni $ciekéw ,Poludnie” wraz z
uktadem dosytowym i zrzutowym (kolektor doprowadzajacy $cieki
surowe z dotychczasowego Kolektora Nadbrzeznego ,,N” w rejonie
ulicy Czerniakowskiej t6g ul.Witosa i kolektor odprowadzajacy
$cieki oczyszezone do Wisly ponizej ujgcia wody pitnej).

o modernizacja systemu kanalizacji ogolnosplawnej Warszawy lewo i
prawobrzeznej tak, aby wszystkie Scieki komunalne w czasie pogody
bezdeszczowej i opadéw o niskiej intensywnosci kierowane byly do
oczyszczalni ,,Czajka” oraz zostala poprawiona niezawodnosé
systemu transportu $ciekéw jak roéwniez rozbudowg systemu
rozdzielczego (z udzialem kanalizacji cisnieniowej) w dzielnicach
obrzeznych;

— Gazownictwo:

Studium przewiduje:

o}

@]

O

Zwigkszenie wydajnosci technicznej systemu gazowniczego poprzez budowe gazociagu
DN 700 Rembelszczyzna — Kaweczyn i DN 700 Kaweczyn — Swierk.

Budowg gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 mm relacji Rembelszczyzna — Huta
Mory.

Budowe gazociagow do elektrocieptowni i cieptowni.

Budowe stacji redukcyjno — pomiarowych: I stopnia przy Trasie Siekierkowskiej oraz
na terenie Zawad w dzielnicy Wilanéw 11 stopnia: Olszynka Grochowska,
Franciszkanska, Anielewicza, Jagiellonska, Gagarina, Plaskowickiej I, Prackowickiej 1,
Rakowiecka.

Mozliwo$é realizacji stacji redukcyjnych I stopnia na terenach elektrocieptowni i
cieplowni.

Budowe sieci 724 (-) dystrybucyjnej, w tym: — gazociggu Srednicgo cisnienia DN 90
mm w ul. Ks. Olbrachta, odcinek ul .Kruszynska — ul. Znana. — gazociagu $redniego
ciénienia ¢ 315/225/160 mm w dzielnicy Wawer, od Blot wzdluz Walu
Miedzeszynskiego, Traktu Lubelskiego do ul. Wydawniczej.

— Gospodarka odpadami

Studium przewiduje:
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o budowe niezbednych obiektéw do odzysku i unieszkodliwiania odpadow: —
zakonczenie rekultywacji skladowiska odpadéw ,Radiowo” oraz rozbudowa
kompostowni o sortowni¢ odpadéw zmieszanych, lini¢ do demontazn odpadéw
wielkogabarytowych i magazyn do czasowego gromadzenia odpadéw niebezpiecznych

o modernizacje ZUSOK - unowoczesnienie instalacji pod katem zwigkszenia
przepustowosci do 200 tys.ton/rok, podiaczenic obiektu do miejskiej sieci cieptowniczej

o budow dodatkowej instalacji do termicznego unieszkodliwiania odpadéw o
przepustowosci 726300 tys.ton/rok, z mozliwoscia unieszkodliwiania osadow
$ciekowych (lokalizacja na terenie EC Siekierki). — budowa poza granicami miasta
zakladu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych (przewidywana lokalizacja w
Mszczonowie lub Gérze Kalwarii — Lubna II)

o budowe na terenie oczyszczalni ,,Czajka”, wezta termicznego do unieszkodliwiania

osadéw $ciekowych (dowozone tu beda rowniez przefermentowane i wysuszone osady

z oczyszczalni ,,Poludnie™)

budowe stacji przeladunkowej z sortownia przy ul. Klobuckiej i Marsa

rozbudowe sieci selektywnej zbiorki odpadow

realizacja obiektéw uzupehiajacych dla systemu wywozowego

rozbudowe systemu stacji zlewnych z hermetycznym zbieraniem odpadéw cieklych,

ograniczenie transportu tych odpadow oraz wprowadzenic kontroli funkcjonowania

wywozu odpadéw cieklych.

0000

— Wodociagi — wodocigg praski — rozbudowa o nowe urzadzenia technologiczne do
prowadzenia proceséw ozonowania posredniego i filtracji na filtrach weglowych,
wprowadzenie monitoringu proceséw technologicznych w systemie ciaglym i
pelnej automatyzacji ciagu produkcyjnego i dystrybucji wody.

Budowa nowych odcinkéw sieci magistralnej w ramach rozbudowy isiniejgcego systemu
dystrybucji wody: — ul. Projektowana w Porcie Zerariskim, odc. ul. Marywilska i ul. Modliriska —
ul. Strazacka, odc. ul. Zabraniecka - ul. Kordiana — pierscieniowe zamknigcie ul. Kordiana — ul.
Radarowa, odc. ul. Hynka —ul.17 — go Stycznia ~ ul.17 — go Stycznia, odc. ul. Radarowa — ul.
Krakowska — Al. Krakowska, odc. ul.17 — go Stycznia— granica miasta — ul.17 — go Stycznia, odc.
ul. Radarowa — al. Zwirki i Wigury — ul. Nehru, ode. ul. Czerniakowska — ul. Bluszczariska — ul.
Bora Komorowskiego, odc. koficowka istniejacej magistrali — ul. Nowo — Zabielska — ul. Bigkitna
i Mréweza do ul. Zwoleniskiej — ul. Nowo — Zwolefiska, odc. Nowo Zabielska —ul. Trakt Lubelski
— ul. Nowo — Zabiclska, odc. Trasa Siekierkowska — ul. Nowo — Zwoleniska — Trasa
Siekierkowska, odec. ul. Nowo — Zabielska — ul. Ostrobramska — ul. Modlifiska, odc. ul. Katskiego
— most Grota Roweckiego — ul. Lopuszariska, odc. istn. magistrala przy ul. Krakowskiej — Al
Jerozolimskie — Al Jerozolimskie, odc. ul. Lopuszarska —ul .Prawnicza — Al. Jerozolimskie, odc.
ul. Prawnicza — Pruszk6éw — ul. Czerniakowska, odc. migdzy istn. magistralami DN 300 mm i DN
800 mm — ul. Mréweza, ode. ul. Zwolenska — ul. Panny Wodnej — ul. Trakt Lubelski, ode. ul. |
Panny Wodnej — ul. Zwoleniska — ul. Wilanowska, odc. ul. Dolina Stuzewiecka — ul. Sobieskiego
— 671rejon Trasy Mostu Péinocnego, ode. ul. Jezowa — proj. Trasa Olszynki Grochowskiej —
672ul. Daniszewska — do ul. Ostrodzkiej.

Budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modemizacje sieci
istniejacej przy zastosowaniu nowoczesnych materialéw i rozwigzan technicznych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. §$w. Wincentego

Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

—  teren oznaczony symbolem przeznaczenia UQ jako teren przeznaczony pod publiczne:
przedszkola, szkoly, placéwki opickuniczo-wychowawcze;

—  tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: KD-G, KD-L, KD-D jako tereny |
przeznaczone pod drogi publiczne, obiekty i urzadzenia transportu publicznego oraz |
publiczne urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow; |

—  tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KP-P jako teremy przeznaczone pod
publicznie dostgpne samorzadowe place;

— tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KPR jako tereny przeznaczone pod
publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze oraz drogi rowerowe;

—  tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZP jako tereny przeznaczone pod publicznie
dostgpne samorzadowe parki.

Ustala sic:
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— realizacje: jezdni serwisowej 1, jezdni serwisowej 2 i jezdni serwisowej 3 niezbgdnych [
do obslugi przyleglego zagospodarowania, zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych 1. KD-G

— realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw, oznaczonych na |
rysunku planu symbolami: 22. KPR oraz 23.KPR

— realizacje ciggéw pieszych w liniach rozgraniczajacych terenéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 22.KPR oraz 23. KPR

— realizacje parkingéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27.KS-P i
28.KS-P

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”

Wskazuije si¢ jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym tereny:

— A3.ZPp pod realizacje publicznie dostgpnego samorzadowego parku, obiektow i
urzadzef transportu publicznego 11 linii metra oraz drogi rowerowej;

— A4.IW pod realizacje publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosei
w wodg; |

— A8.U0, A16.UOQ, B3.UOQ, C3.UO pod realizacj¢ publicznych uslug oswiaty
(przedszkola, szkoly) lub placéwek opiekunczo wychowawczych;

— B2.UA/UK pod realizacje publicznych ustug administracji i pomocy spotecznej
(pomieszczenia dla administracji) oraz panstwowej lub samorzadowej instytucji
kultury;

— B35.UO/US pod realizacje publicznych ustug oswiaty (przedszkola, szkoty) lub
obiektow sportowych;

— A2.UK, B8.UK pod realizacje panstwowej lub samorzadowe] instytucji kultury;

— (5.UZ pod realizacj¢ publicznych ushig ochrony zdrowia (obiekty ochrony
zdrowia);

— AL.US, B4.US pod realizacje publicznych obiektéw sportowych,;

— 1.KD-Z pod realizacj¢ drogi publicznej oraz obiektdw i urzagdzen transportu
publicznego I linii metra;

— 2XKD-L, 3.XD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6. KD-D pod realizacj¢ drég publicznych;

— B14.KP, B15.KP, B16.KP pod realizacje publicznie dostgpnych samorzadowych
ciagédw pieszych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Targéwka Przemyslowego w gminie Warszawa Targéwek:

Plan ustala:
— adaptacje sieci infrastruktury PKP,
—  rezerwe pod rozwdj szybkich kolei miejskich (jak TGV) i innych potrzeb kolejowych
Warszawskiego Wezta Kolejowego,
— adaptacj¢ bocznic obstugujgcych tereny przemystowe,
—  bezkolizyjne skrzyzowanie zespolu bocznic w rejonie Utraty z ul. Nowo-Zabraniecka,

Dla terenéw urzadzen elektrotechnicznych [EE], plan ustala:
— realizacje stacji transformatorowej 110/15kV RPZ "Zacisze" w rejonie ulicy
Bukowieckiej i linii kolejowej Warszawa-Tluszcz,

Dla terenéw urzadzen gazownictwa [EG], plan ustala adaptacje stacji redukcyjnej gazu, zabudowy
administracyjnej i technicznej Mazowieckich Zakladéw Gazownictwa przy ul. Utrata,
dopuszczenie remontow, przebudowy i wymiany budynkéw.

Dla terenéw wod otwartych [W] plan ustala:
— przebudowg Kanalu Brédnowskiego na odbiornik wéd deszczowych po wybudowaniu
urzadzen do podczyszczania sciekéw deszczowych,
— adaptacje przebiegu Kanatu Brédnowskiego,
— minimalng szeroko$é pasa terenu (pod poszerzenie koryta kanatu i zapewnienie
obustronnych ciggéw eksploatacyjnych) 20m.

Na terenach urzadzen do odprowadzania i usuwania Sciekéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem [NO] plan ustala obowiazywanie nastepujacych zasad zagospodarowania:
— ustala lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych w rejonie ul. Nowo-Rzeczngj i
Nowo-Ziemowita,
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— ustala si¢ strefe ucigzliwosci od przepompowni cickéw sanitarnych o szerokosci 15m,
zamknigta w granicach lokalizacji wlasnej,

—  w rejonie skrzyzowania ul. Nowo-Ziemowita z ul. Bukowieckg ustala si¢ lokalizacj¢
przepompowni wéd deszczowych z urzadzeniami do podczyszczania sciekéw
deszczowych przed ich zrzutem do Kanalu Brédnowskiego,

Dla terenu usuwania i przerobki nieczystodci statych [NU] plan ustala:
— lokalizacje Zaktadu Unieszkodliwiania Statych Odpadéw Komunalnych przy ulicy
Gwarkow 9,

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg
Plan ustala:

— rozbudowg istniejgcych sieci rozbiorczych do ukladéw pierscieniowych poprzez
budowe wodociagéw o srednicach 150 - 200mm w nastgpujacych ulicach: Utrata,
Szprotawska, Przectawska, Nowo-Rzeczna (na odcinku od Ziemowita do ul.
Przectawskiej),

— rezerwuje si¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Nowo - Rzecznej i ul. Nowo - Ziemowita
pas terenu pod realizacj¢ magistrali 500mm do Zabek poludniowych.

Ustalenia dotyczace odprowadzenia $ciekéw komunalnych
Plan ustala:

— lokalizacje centralnej pompowni $ciek6w w rejonie skrzyzowania ul. Nowo-Ziemowita
i Nowo-Rzecznej,

— prowadzenie przewodéw tlocznych od centralnej pompowni ulicami Nowo-Rzeczna i
Biezuniska do kolektora w ul. Radzyminskiej,

— usytuowanie gtéwnych kolektoréw odprowadzajacych scieki do pompowni w ulicach:
Zabranieckiej, Nowo- Ziemowita i Nowo - Rzecznej i wiaczenie do nich
dotychczasowych lokalnych uktadéw sieci opartych na przepompowniach,

— rozbudowe sieci drugorzedne;j.

Ustalenia dotyczace kanalizacji deszczowej
Plan ustala:

— realizacje uktadu sieci kanalizacji deszczowej w ukladzie pompowym - dla czgsei
potudniowej i zachodniej terenu opracowania,

— adaptacje istnicjacego uktadu grawitacyjnego we wschodniej czgsci opracowania, jego
rozbudowe i wiaczenie do projektowanego ukladu pompowego,

— rezerwe terenu pod realizacje przepompowni (z urzadzeniami do podczyszczania
$cickow deszezowych) nad Kanalem Brodnowskim, w rejonie skrzyZowania ul.
Nowo-Ziemowita z ul. Bukowiecka,

— realizacje gléwnych kanaléw deszczowych w ulicach Nowo - Ziemowita i Nowo -
Rzecznej.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
Plan ustala:
— lokalizacje stacji RPZ 110/15kV "Zacisze" w rejonie ul. Klukowskiej (kanatu
Brodnowskiego) i linii kolejowej Warszawa - Tluszcz,
— modernizacje istniejacych sieci niskiego napigcia i rozbudowg sieci energetyczngj o
nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04kV,
— adaptacje zabudowy administracyjnej i technicznej Stolecznego Zakladu
Energetycznego SA — Rejon Energetyczny Praga Potnoc przy ulicy Nieswieskiej 52.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz
Plan ustala:
— rozbudowe sieci gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia,
— doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw poprzez realizacjg zewngirznej
sieci gazowej od istniejacych i projektowanych gazociggow niskiego cisnienia.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo
Plan ustala:
— przebudowe istniejacego naziemnego cieplociagu na magistrale cieplne zlokalizowane
w projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic Nowo-Ziemowita i Nowo-Trockiej,
— rozbudowe sieci cieplnej w miar¢ zapotrzebowania,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego obszaru
Nowa Praga II:
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nakazuje si¢ rewaloryzacje ukladu urbanistycznego i zespolu budowlanego osiedla
Nowa Praga II w oparciu o zalecenia konserwatorskie wydawane na podstawie
przepiséw odrgbnych, przy nowym zagospodarowaniu terenu,

nakazuje sie likwidacj¢ obiektéw oznaczonych na rysunku planu w szczegélnosci w
obrebie miejsc 1 terenéw publicznych,

w zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztahowania przestrzeni
publicznych:

o ustala si¢ obowiazek zorganizowania toalet publicznych dostosowanych do
potrzeb o0s6b niepelosprawnych oraz rodzicow z malymi dzie¢mi
(wolnostojacych lub wbudowanych) w liczbie i wielkosci dostosowanej do
prognozowanej liczby uzytkownikéw, w szczeg6lnos$ci w obrgbie Parku
Praskiego, Miejskiego Ogrodu Zoologicznego (MOZ), terenu 1.ZZ-ZR(U)
oraz w granicach pl. Hallera np. 2.ZPp,

o nakazuje si¢ wprowadzenie zaprojektowanych form zielen wysokiej i niskiej,
chodnikéw ($ciezek), obiekiéw malej architektury i o$wietlenia,

o nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

o ustala si¢ nakaz realizacji sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

o  w zakresie uzbrojenia terenu:

= dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

= dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic publicznych
w taki spos6b, azeby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowana
zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

= dopuszcza sig realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej,

o  w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

= na potrzeby Migjskiego Ogrodu Zoologicznego (MOZ) dopuszcza
si¢ wykonywanie i eksploatacj¢ ujg¢ wod podziemnych,

o  w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych;

= dopuszcza si¢ budowe nowych wbudowanych lub podziemnych
stacji transformatorowych na terenach inwestycji w uzgodnieniu z
gestorem terenu,

o w zakresie gospodarki odpadami: dla terenéw oznaczonych symbolem
MW(U) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych migjsc selektywnej zbidrki
odpadéw pod warunkiem, ze sg one wspdlnie administrowane,

o dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadow
(kosze, pojemniki) w terenach ulic, terenach komunikacji pieszo-jezdnej,
placow, drog wewnetrznych oraz na terenach zieleni itp.,

w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

o w obr¢bie miegjsc i terenéw publicznych wymienionych w § 8 pkt 1 planu
dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych przez ich zarzadcédw lub wiascicieli,
lokalizowanie tymczasowych ogélnodostgpnych terenowych urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych z towarzyszacymi im kubaturowymi obiektami
sanitarno—gospodarczymi nie zwigzanymi trwale z gruntem, obiektami
przemaczonymi pod sezonowy i okresowy handel, imprezy i wydarzenia
plenerowe, targi uliczne,

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi
Centrum:

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda obejmowaly:

budowg ulicy Nowo—Jagiellonskiej w tunelu;

budowg mostu lokalnego na polgczeniu ulic Okrzei 1 Karowe;j;

budowe linii metra i stacji metra ,,Wilefiska”

realizacje wyznaczonych w planie nowych publicznych drég — ulic, dojazdéw, alei
pieszych i pieszo — jezdnych;

przebudowa, modernizacje lub remonty istniejacych drég publicznych: ulic, ciagéw
pieszych i pieszo — jezdnych, w tym przebudowe linii tramwajowych (drogi publiczne
na terenie planu majg kategorie wojewddzkie, powiatowe lub gminne i pozostaja w
zarzadzie Zarzadu Drég Miejskich lub Urz¢du Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy),
budowg, przebudowe i remonty odcinkéw sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
bedacych w zarzgdzie MPWIK.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Dworca Wschodniego:

| Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda obejmowaly:

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i
Szmulowizny w rejonie Alei Solidarnosci:

budowe alei Tysigclecia i ul. Nowokijowskiej;

budowe Dworca Autobusowego przy dworcu kolejowym Warszawa Wschodnia;
budowe 11 i I1I linii metra i stacji metra ,,Warszawa Wschodnia”;

budowe linii tramwajowych i petli tramwajowej w rejonie przystanku kolejowego
Warszawa Stadion;

realizacj¢ wyznaczonych w planie nowych publicznych drég - ulic, dojazdow, alei
pieszych i pieszo-jezdnych;

przebudowa, modernizacje lub remonty istniejgcych drég publicznych: ulic, ciagéw
pieszych i pieszo-jezdnych, w tym przebudowe linii tramwajowych (drogi publiczne na
terenie planu maja kategoric wojewodzkie, powiatowe lub gminne i pozostaja w
zarzadzie Zarzadu Drog Miejskich lub Urzgdu Dzielnicy);

budowe, przebudowe i remonty odcinkow sieci wodociagowych i kanalizacyjnych
bedgcych w zarzadzie MPWIK.

dopuszcza si¢ realizaci¢ linii kolgjowej nr 21 (na terenach al.l KK, KK/KD-PM, al.
,,Solidarnogci” 1KDZ) ponizej poziomu terenu na obszarze planu oraz dopuszcz si¢
realizacj¢ skrzyzowan dwupoziomowych ulic poprowadzonych w poziomie terenu z
zaglebiona linig kolejowa;

ustala sie realizacje dwupoziomowych skrzyzowan projektowanej ul. Nowo-Kijowskiej
3KDZ, KK/KDZ z liniami kolejowymi;

dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego skrzyzowania przedtuzenia ul. Lomzyriskiej
5KDL w formie przejscia i przejazdu dla roweréw w kierunku ul. Ziemowita z linia
kolejowg na nasypie;

ustala si¢ zachowanie przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu przez al. "Solidarnosei"
1KDZ, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe tych przejs¢ z zachowaniem lokalizacji w
obrebie skrzyzowania;

ustala si¢ realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych pod lub nad liniami kolejowymi
Iaczacych tereny Michalowa i Szmulowizny z Targéwkiem Przemyslowym i Nowa
Pragg, w szczegdlnosei na ciagach ulic krzyzujgcych si¢ z liniami kolejowymi; przy
czym dopuszcza sie zachowanie istniejacych w poziomie terenu przej$¢ dla pieszych
przez linie kolejowe do czasu ich przebudowy;

ustala si¢ realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych al. "Solidarnosei” |
1KDZ, ul. Nowo-Kijowskiej 3KDZ i terenu KK/KDZ; |
dopuszcza sie realizacje wydziclonych paséw autobusowych lub paséw tramwajowo
autobusowych w al. "Solidarnosci” i w ul. Nowo Kijowskiej;

dopuszcza si¢ realizacje linii tramwajowych w liniach rozgraniczajgcych ulic: al.
"Solidarnodci" 1KDZ, ul. Radzymioskiej 2KDZ, ul. Nowo Kijowskiej 3KDZ oraz
terenéw KK/KDZ i KK/KD-PM; dopuszcza sig realizacjg torowiska tramwajowego w |
jezdni, z wyjatkiem al. "Solidarno$ci”.

Informacje o prowadzonych oraz planowanych do realizacji inwestycjach drogowych,
inwestycjach z zakresu infrastruktury technicznej lokalizowanej w pasie drogowym,
remontach drég i infrastruktury technicznej m.st. Warszawy zamieszczone na stronie Biura |
Koordynacji Inwestycji i Remontéw w Pasie Drogowym Urz¢du m.st. Warszawy pod
adresem: http://www.infoulice.um.warszawa.pl/

Przebudowa przewodu wodociggowego w ul. Konopackiej ode. HP 35553 - Stalowa Dn
100 L ca 140 m

Przebudowa przewodu wodociaggowego w ul. Nieporeckiej odc. Bialostocka -
Zabkowska, Dn 100 L ca 223 m

Przebudowa wodociggu ul. Korsaka odc. Zabkowska - ZL 7847 wraz z przebudowa
przylaczy wodociagowych Dn 100 L ca 157 m

Przebudowa gazociagu ul. Nieporgcka

Przebudowa gazociagéw: ul. Bialostocka, ul. Wiosenna, ul. Tarchominska, ul.
Radzymiriska

1733 - Ziclona "mata" Radzyminska

Koncepcia budowy trasy tramwajowej do Marek
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—  Przebudowa magistrali wodociagowej w ul. Radzyminskiej ode. Otwocka - Piotra
Skargi Dn 400 L 561,5m

— Przebudowa przewodu wodociggowego w ul. Lochowskiej odc. Otwocka - HP 33024,
Dn150Lca220m

— Wymiana nawierzchni ul. Lochowskiej

—  Przebudowa gazociggéw: Praga Phn., ul. Lomzynska, ul. Wolominska, ul. Jadowska, ul.
Grajewska, ul. Lochowska, ul. Siedlecka, ul. Otwocka, ul. Wojnicka, ul. Objazdowa, ul.
Kawgczyniska

— Wymiana nawierzchni ul. Otwockiej

— Wymiana nawierzchni ul. Lomzynskiej

— przebudowa skrzyzowania ulicy Jagiellonskiej ze zjazdem na osiedle komunalno -
socjalne wraz z budowa chodnika wzdtuz ul. Wybrzeze Helskie

— Zielona Zgbkowska

— 1898 - Modernizacja zieleni przy Rondzie Starzyfiskiego

— Wymiana nawierzchni ul. Dgbrowszczakéw odc. Inzynierska - J. Szanajcy

—  Wymiana nawierzchni ul. K. Szymanowskiego odc. Dabrowszczakéw — Namystowska

— Przebudowa przewodu wodociagowego w ul. Namystowskiej, odc. 11-go Listopada-
Starzynskiego Dn 150 L 800 m i budowa przewodu w ul. Brechta, Dn 100 L. 50

— II linia metra - I etap odcinka wschodnio-péinocnego - Tunel tacznikowy 166+41.902
(migdzy stacjg C15 "Dworzec wilenski" a wentylatornig V16)

~— 11 linia metra - I etap odcinka wschodnio-pdinocnego - wentylatomia (V16)

— Wymiana nawierzchni ul. 11 Listopada w weekend 4-7 czerwca

— 1 linia metra - I etap odcinka wschodnio-péinocnego - wentylatornia (V17)

—  Przebudowa przewodu wodociggowego w ul. Konopackiej odc. HP 35553 - Stalowa Dn
100 L ca 140 m

— Przebudowa gazociggu ul. Konopacka, ul. Rzeszotarskiej

—  Przebudowa gazociggu ul. Srodkowa

— Zwezona ul. Szwedzka przy Strzeleckiej — rozbudowa II linii metra

— 11 linia metra - I etap odcinka wschodnio-péinocnego - Tunel tgcznikowy 172+51.879
(miedzy wentylatorniag V16 a stacja C16 "Szwedzka")

— Wymiana nawierzchni ul. Namystowskiej, odc. od. ul. Starzyniskiego do ul. Ratuszowej

— Budowa kanalu ogélnosplawnego ul. Stolarskiej odc. Szwedzka - Letnia Dn 0,3 L ca
152,5m

—  Obwodnica Srédmiescia odcinek wschodni - Wezel Zaba

— budowa gazociagu w ulicy bocznej do ul. Szwedzkiej

Inne:
- przebudowa ul. Szwedzkiej na dz. ew. nr 1/1,1/2 z obrgbu 4-13-01, dz. ew. nr 22/1,22/2,22/3 z
obrebu 4-13-02, dz. ew. nr 80/1, 80/3 z obrgbu 4-13-05.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | TAK
C leni 3
zy pozwolenie na budowg jest TAK
ostateczne e
__‘_‘—‘--\_\_

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktéry je wydal

decyzja Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 31 pazdziemika 2022 roku nr 126/2022

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia prac budowlanych

Zasadnicze prace budowalne zwiazane z realizacja Zadania Inwestycyjnego rozpoczeto sig dnia 31
sierpnia 2023 roku a zakonczyly sig 23 lipca 2025 roku.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesicnie prawa wlasnosci
nieruchomosci

30 wrzesnia 2026 roku
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Opis przedsigwzigcia | jiczba budynkéw jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami
deweloperskiego w parterze
rozmieszczenie ich na nieruchomosci | Budynek bedzie znajdowat si¢ w pénocno zachodniej
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomigdzy | czgsci nieruchomosci, w bezposredniej granicy z ulica
budvnkami) Szwedzka.

Sposbéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego oraz pomiar powierzchni balkonow, tarasow,
loggii, pomieszczen przynaleznych, a takze wszystkich pomieszczen stanowigcych nieruchomosc
wspdlna, zostat ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktorym mozliwe bedzie
dokonanie obmiaru, Pomiar zostal dokonany przez Wykonawcg w ramach inwentaryzacji
powykonawczej inwestycji zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022 przy uzyciu dalmierza laserowego
wg nastepujacych podstawowych zasad:
- obmiaru dokonuje si¢ na poziome podiogi;

- obmiaru dokonuje si¢ w $wietle przegrod ograniczajacych w stanie catkowicie wykonczonym;

- przejécia w scianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza sig do powierzchni
pomieszczenia;

- pilastry i inne wystepy $cienne o powierzchni do 0,1 m2 wiacznie nie potraca sig z powierzchni
pomieszczenia, za$ pilasiry i inne wystepy Scienne o powierzchni powyzej 0,1 m2 zostaja potrgcone
z powierzchni lokalu:

- dokladnos¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01m, za$ przy obliczaniu powierzchni 0,01m2;

- powierzchni¢ pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy si¢ w catodci zgodnie z powierzchnia
podiogi, ale czes¢ o wysokosci ponizej 1,90m zalicza sig¢ do powierzchni pomocniczej;
- powierzchnie dostepnych z danego pomieszczenia balkonéw, loggii, taraséw lub ogrodow
zimowych nie wliczaja si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  Zrédet
przedsigwzigcia
deweloperskiego

finansowania

Finansowanic z pozyczek od jednostek nalezacych do Grupy Kapitatowej Okam Capital oraz z
wplat klientow.

Srodki ochrony nabywcéw

zamknioty

bankowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu srodkéw

otwarty

nabywcy

Gléwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) i
wyplaty z tego rachunku odrebnie dla kazdego nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego
nabywey subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez mBank S.A. zakoficzenia danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie z umowy
deweloperska i harmonogramem zadania inwestycyjnego. Weryfikacja zakoficzenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego dokonywana jest przez bank na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez bank inspektora
posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowalne. Srodki wplacone przez nabywcoéw na OMRP
mogg zosta¢ wykorzystane przez dewelopera wylacznie na realizacj¢ zadania inwestycyjnego
okreslonego w umowie deweloperskie;.

Szczegolowe informacje o zasadach prowadzenia OMRP zawarte s3 w pochodzacym od banku
_Informatorze dla Nabywcy” wreczanym przez dewelopera przy zawieraniu Umowy Deweloperskiej.
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego, w etapach

Zadanie Inwestycyjne *Warzelnia by Bohema”
Deweloperskiego) zostalo zrealizowane w ramach 9 etapéw, ktére stanowia:

(wyodrebnione w ramach Przedsi¢wzigcia

Procentowy, szacunkowy podziat kosztow poszczegdlnych etapéw w calkowitych kosztach Zadania

Inwestycyjnego w odniesieniu do etapéw przedstawionych powyzej przedstawia si¢ nastepujgco:

Jak wynika z powyzszego, koszt kazdego z etapéw nie bedzie wyzszy niz 25% ani nizszy niz 10%
ogolnej kwoty kosztéw zadania inwestycyjnego wyodrgbnionego w ramach przedsigwzigeia

deweloperskiego wynikajacej z harmonogramu.

Lp. | Opis Termin 9% udziat etapuw |
ukoriczenia kosztach realizacji
Przedsiewzigcia
Deweloperskiego
(suma = 100%)
1. | Zakup gruntu, dokumentacja projektowa | 31.07.2023 15%
budowlana oraz ostateczna i prawomocna
| decyzja PnB
2. | Ogrodzenie i zagospodarowanie placu budowy. | 31.10.2023 10%
Wykonanie robét rozbiorkowych istniejacych
stop fundamentowych.
Wykonanie 75% palowania plyty
fundamentowe;.
3. | Wykonanie robdt ziemnych. 31.01.2024 10%
Wykonanie 75% konstrukcji plyty
fundamentowe;j.
4, | Wykonanie konstrukcji (robét zelbetowych) | 30.04.2024 10%
kondygnacji +2 (1. pietra) - bez otwordw
technologicznych i dla Zurawi wiezowych. B
5. | Wykonanie kompletu konstrukcji (robét | 31.07.2024 15%
zelbetowych) - bez otworéw technologicznych i
dla zurawi wiezowych.
Wykonanie  kompletu  palowania  plyty
fundamentowej wraz z ptytg fundamentowa.
Wykonanie 80% $cian wydzielajacych lokale
IS mieszkalne i korytarze.
6. | Wykonanie kompletu $cian wydzielajacych | 30.09.2024 10%
lokale mieszkalne i korytarze.
Wykonanie 60% $cian dziatowych w lokalach.
Wykonanie 30% instalacji pionéw sanitarnych.
Wykonanie instalacji odgromowych
elektrycznych oraz 30% instalacji lokalowych. -
7. | Wykonanie wykornczenia 60% $cian i sufitéw | 15.01.2025 10%
{prace tynkarskie).
Wykonanie kompletu prac elektrycznych w
lokalach mieszkalnych.
Wykonanie 20% robét posadzkowych.
Wykonanie 75% slusarki i stolarki okiennej i
drzwiowe;j.
[ 8. Wykonanie kompletu wykonczenia $cian i | 16.04.2025 | 10%
sufitéw (prace tynkarskie).
Wykonanie 60% robét elewacyjnych.
Wykonanie 60% tarasow i balkonéw.
|| Wykonanie kompletu robét posadzkowych.
9. | Zakoriczenie budowy (w tym: oddanie budynku | 23.072025 10%
do uzytkowania) -
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Realizacja przedsiewzigcia zostata zakoriczona w dniu 23 lipca 2025 roku, przy czym zgodnie z
decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy z dnia 14 sierpnia 2025
roku (znak: PINB.IIWT.5121.2017.2025.KR), w zakresie Zadania Inwestycyjnego nie istnieje
obowiazek zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu prac budowlanych, ani
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny | Z zastrzezeniem okolicznosci opisanych w niniejszym punkcie Prospektu Informacyjnego cena lokalu

oraz okreslenie zasad | ustalona w umowie jest ostateczna.

waloryzacji

1. Cena brutto lokalu moze ulec zmianie w przypadku podwyzszenia obowigzujacych stawek
podatku VAT. W takim przypadku Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcy do
dokonywania wymagalnych platnosci uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku
VAT. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okreslonego powyzej,
Nabywey przystigiwaé bedzie prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doplaty. W przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez Nabywceg zgodnie 2z postanowieniami zdania
poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bgdzie do zwrotu wszelkich kwot wplacanych
w wykonaniu umowy deweloperskiej przez Nabywce bez prawa zatrzymania zadatku ani
kary umownej przelewem na rachunek bankowy Nabywcy wskazany przez Nabywce w
o$wiadczeniu o odstapieniu od umowy deweloperskiej. Strony postanawiajg, ze powyzsze
prawo odstapienia od niniejszej umowy moze by¢ przez Nabywceg wykonywane nie poZniej
niz do dnia 31 grudnia 2026 roku.

IL. W przypadku obnizenia obowigzujacej stawki podatku VAT, Deweloper jest zobowigzany
do pobierania od Nabywcy wymagalnych platnosci w wysokosci uwzgledniajgce]
obnizenie stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Ewentualnie nadptacona przez
Nabywce z tego tytutu cze$¢ Ceny zostanie Nabywcy zwrdcona przez Dewelopera w
terminie 14 (czternastu) dni od wystawienia przez Dewelopera faktury korygujacej,
przelewem, na rachunek bankowy Nabywey wskazany przez Nabywce lub wedlug wyboru
Nabywcy — zaliczona na poczet kolejnych wymagalnych platnoci.

111 W przypadku réznicy powierzchni lokalu wynikajacej z ostatecznych pomiaréw w stosunku
do planowanej powierzchni okreslonej w Umowie, cena lokalu zostanie ustalona w oparciu
o postanowienia § 3 ust. 1i2 Umowy Deweloperskiej, kiorej projekt stanowi zatgcznik do
niniejszego Prospektu Informacyjnego, przy czym w przypadku, gdy cena lokalu ustalona
w oparciu o postanowienia § 3 ust. 1 Umowy bedzie:

a. wyzsza niz Cena Lokalu, a Deweloper zazada doplaty, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania wezwania do doptaty; w przypadku odstapienia od niniejszej
umowy przez Nabywce zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajacego,
Deweloper zobowiazany bedzie do zwrotu wszelkich kwot wplacanych w
wykonaniu umowy przez Nabywcg bez prawa zatrzymania zadatku ani kary
umownej przelewem na rachunck bankowy Nabywcy, z ktorego nastgpowaly
wplaty poszezegélnych czgsei Ceny; strony postanawiajg, ze powyzsze prawo
odstapienia od ninigjszej umowy moze by¢ przez Nabywce wykonywane nie
pozniej niz do dnia 31 grudnia 2026 roku,

b. nizsza niz Cena Lokalu, Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu nadplaconej
Ceny Lokalu w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia wystawienia przez
Dewelopera faktury korygujacej, przelewem, na rachunck bankowy Nabywcy
wskazany przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Strona 17 z 22




Nalezy opisaé na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

I

Warunki odstgpienia przez Nabywcg

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy:

1

2)

3)

nastgpi podwyzszenie obowiazujacych stawek podatku VAT, gdy Deweloper wezwie
Nabywee do dokonywania platnosci uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku
VAT. Nabywcy przystugiwaé bgdzie prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania do doplaty. W przypadku odstapienia od
Umowy przez Nabywceg, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kwot
wplacanych w wykonaniu umowy przez Nabywcg bez prawa zatrzymania zadatku ani kary
umownej przelewem na rachunek bankowy Nabywcy wskazany przez Nabywce w
oswiadczeniu o odstgpieniu od Umowy. Strony postanawiaja, ze powyzsze prawo
odstgpienia od Umowy moze by¢ przez Nabywce wykonywane nie péZniej niz do dnia 31
grudnia 2026 roku.

powierzchnia uzytkowa po obmiarach powykonawczych przedmiotowego lokalu
mieszkalnego bedzie r6zna o wigeej niz 2% od powierzchni okreslonej w § 1 ust. 2 pkt 3
Umowy deweloperskiej. W przypadku skorzystania przez Nabywcee z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim Deweloper zwrdci Nabywcy catoé¢ wniesionych przez
niego wplat bez prawa zatrzymania zadatku ani kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty odstapienia od Umowy Deweloperskiej; powyzsze prawo odstapienia od
Umowy deweloperskiej moze by¢ przez Nabywceg wykonywane w terminie 14 dni od dnia
dowiedzenia si¢ przez Nabywce o wystapieniu roéznicy, o ktérej mowa w niniejszym
punkcie, jednak nie pozniej niz 31 grudnia 2026 roku.

powierzchnia Lokalu wynikajgca z ostatecznych obmiaréw powykonawczych bedzie
roznila si¢ w stosunku do planowanej powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, a
Nabyweca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia Umowy Deweloperskiej, o ktérym
mowaw § 3 ust. 6 pkt 2/ Umowy Deweloperskiej i Cena Lokalu zostanie ustalona w oparciu
o postanowienia § 3 ust. 1 12 Umowy deweloperskiej i bedzie ona wyzsza niz Cena Lokalu,
a Deweloper zazada doplaty, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstapienia od
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doplaty. Powyzsze
prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej moze by¢ przez Nabywceg wykonywane nie
pézniej niz do dnia 31 grudnia 2026 roku. W przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez Nabywce zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajacego,
Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kwot wplacanych w wykonaniu
umowy przez Nabywce bez prawa zatrzymania zadatku ani jakiejkolwiek kary umownej
przelewem na rachunek bankowy Nabywcy, z ktérego nastgpowaly wplaty poszczegdlnych
czesei Ceny;

Ponadto, stosownie do tresci art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskie;j:

1)

2)

3)

4

5)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 fub 26 ww.
ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art35 ust. 2 ww. ustawy;

jezeli deweloper nic dorgczy! zgodnie z art. 21 lub 22 ww. ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami;

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umow¢ zobowigzujgca, nie
zawiera informacji okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego

zatacznik do ustawy;
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6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcg prawa, o ktérym mowa w art. 1 ww. ustawy, w
terminie okreslonym w umowie zobowigzujacej.

7)  wprzypadku gdy Deweloper nie zawrze w terminie 60 dni od daty wypowiedzenia, umowy
mieszkaniowego rachunku powiemiczego z innym bankiem w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku przedstawienia oswiadczenia z
banku, potwierdzajacego ze rachunek na kiéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego i zawarcia umowy z innym bankiem,

9) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. Ustawy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o kiorym mowa w
art. 41 ust. 15 ww. Ustawy,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
1. — Prawo upadlosciowe,

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5), powyzej nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa,
o ktérym mowa w art. 1 ww. ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres op6Znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 7), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowiazujacej,
po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu $rodk6w zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowiazujgcej,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowiazujgeej,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ww. Ustawy.

1I. Warunki odstapienia przez Dewelopera:
Deweloperowi przyshiguje prawo do odstgpienia od umowy:

A. w przypadku opoznienia platnosci ktorejkolwiek z poszczegdlnych czgsci Ceny
(ustalonych w harmonogramie platnosci), Deweloper ma prawo do naliczenia odsetek
ustawowych za opoznienie (przy czym lacznie kwota odsetek nie moze przewyzszat
réwnowartosci 4,90% (cztery cale i dziewigédziesigt setnych procenta) Ceny Lokalu, a
ponadto po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Nabywcy w formie pisemnej do zaplaty
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dorgczenia wezwania - ma prawo do odstapienia od
ninicjszej umowy (chyba, ze brak zaplaty przez Nabywce ktérejkolwiek z czgsci Ceny
Lokalu spowodowany jest dziataniem sily wyzszej) i zatrzymania zadatku, a takze, gdy w
Lokalu poczynione zostaty jakiekolwiek zmiany, skorzystania z uprawnien okreslonych w
§5 ust. 2 tego aktu. Strony postanawiajg, ze powyzsze prawo odstapienia od niniejszej
umowy moze by¢ przez Dewelopera wykonywane nie péZniej niz 30 czerwca 2027 roku.

B. w razic dwukrotnego niestawienia si¢ Nabywcy lub osoby nalezycie przez Nabywce
umocowanej na wyznaczone, zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 1 Umowy
deweloperskiej, przez Dewelopera — w formie dwukrotnych wezwar skierowanych przez
Dewelopera do Nabywcy, w formie pisemnej, w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu)
dni — terminy Odbioru Lokalu (chyba, ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest
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dziataniem sily wyzszej) Deweloper bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy. Strony
postanawiajg, ze powyzsze prawo odstgpienia od Umowy moze by¢ przez Dewelopera
wykonywane nie p6Zniej niz 30 czerwca 2027 roku.

C. w razie dwukrotnego niestawienia si¢ Nabywcy lub osoby nalezycie przez Nabywce
umocowanej, na wyznaczone - zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 1 Umowy
deweloperskiej — w formie dwukrotnych wezwan skierowanych przez Dewelopera do
Nabywcy, w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (szesédziesigciu) dni, terminy
podpisania aktu notarialnego dokumentujgcego Umowe Sprzedazy (chyba, ze
niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dziataniem sily wyzszej), Deweloper
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy. Strony postanawiaja, ze powyzsze prawo
odstgpienia od niniejszej umowy moze by¢ przez Dewelopera wykonywane nie péznicj niz
30 czerwca 2027 roku.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn za ktére Nabywca
ponosi odpowiedzialnos¢ okreslonych w pkt. A, B i C powyzej i dokonania przez Nabywce lub na
jego zlecenie w lokalu jakichkolwiek zmian, Nabywca zwrdci Deweloperowi koszty przywrécenia
lokalu do stanu okreslonego w projekcie wykonawczym.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w §
5 ust. 2 oraz w § 6 ust. 1 Umowy deweloperskiej, Deweloper begdzie uprawniony do zatrzymania

zadatku.

INNE INFORMACJE

W zwiazku ze zrealizowaniem w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego Zadania Inwestycyjnego oraz zgodnie z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Szwedzka B Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo do obciazenia prawa opisanego w § 1 ust.
1 pkt. 1 Umowy deweloperskiej:

1. ograniczonymi prawami rzeczowymi lub prawami o charakterze obligacyjnym na rzecz podmiotéw sSwiadczacych ustugi w
zakresie dostarczania i odbioru mediéw wylacznie w przypadku, gdy ustanowienie takich praw okaze si¢ niezbgdne i konieczne
do zapewnienia budynkowi, lokalom i innym pomieszczeniom skiadajacym si¢ na Zadanie Inwestycyjne, o ktérym mowa w §
1 ust. 2 pkt 2) Umowy deweloperskiej, prawidlowego funkcjonowania zgodnie z ich przeznaczeniem; obcigzenia ustanawiane
beda wylacznie w celu umozliwienia stosownym podmiotom budowy, eksploatacji, konserwacji i modernizacji urzadzen
shuzacych do dostarczania i odbioru mediow takich jak: energia elektryczna, energia cieplna, woda i odbior $ciekow,
infrastruktura teleinformatyczna, a tym samym dokonywania ujawnienia ustanowionych praw w dziale III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 pkt. 1 Umowy deweloperskiej;

2. poprzez ujawnianie w dziale I ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomodci opisanej w § 1 ust. 1 pkt. 1 Umowy
deweloperskiej roszczef nabywcoéw lokali o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali i o przeniesienie tych praw;

3. poprzez ujawnianic w dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci opisanej w § 1 ust. 1 pkt. 1 Umowy
deweloperskiej hipoteki lub hipotek stanowigcych zabezpieczenie splaty kredytu, ktéry udzielony zostanie Deweloperowi celem
finansowania lub wspolfinansowania Zadania Inwestycyjnego wyodrgbnionego w ramach Przedsigwzigeia Deweloperskiego o
ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2) Umowy deweloperskie;j;

4. poprzez ujawnianie w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 pkt. 1 Umowy
deweloperskiej roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz hipoteki lub hipotek, dla zabezpieczenia splaty
kredytu przez nabywcow, na przyszlych nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z ich wyodrebnieniem oraz na udziatach
we wspotwlasnoscei Pomieszezenia, ktére maja zostaé nabyte przez nabywcow;

5. ustanawianie przez Dewelopera na dzialce gruntu opisanej w §1 ust. 1 pkt. 1) tego aktu praw uzytkowania, stuzebnosci
gruntowych (w tym przejazdu i przechodu i innych praw niezbednych do korzystania z lokali, jak réwniez innych czesci
nieruchomosci wspélnej oraz nieruchomoéci poltozonej w Warszawie (wojewodztwo mazowieckie, powiat m.st. Warszawa), w
Dzielnicy Praga Pémoc, przy ulicy Szwedzkiej nr 20 (dwadziescia), stanowiacej dziatk¢ gruntu oznaczong numerem
ewidencyjnym:

e 6/1 (szes¢ tamane przez jeden), identyfikator dziatki 146508_8.1302.6/1,
e 6/2 (sze$¢ tamane przez dwa), identyfikator dziatki 146508 8.1302.6/2,
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o  6/4 (sze$é tamane przez cztery), identyfikator dziatki 146508_8.1302.6/4,
e 6/5 (sze$é lamane przez pigé) przy ulicy Szwedzkiej, identyfikator dziatki 146508 _8.1302.6/5, (dalej jako ,.Dziatki
sasiednic™)

w szczegbInosei w celu zapewnienia prawidlowego korzystania z nieruchomosci wspélnej lub lokali lub oraz Dziatek sgsiednich
lub shuzebnosci przesylu na rzecz dostaweéw mediéw, polegajgcych na prawie przechodu, przejazdu, przeprowadzania sieci i
urzadzenn w celu zapewnienia dostawcom mediéw dostgpu do lokali oraz nieruchomo$ci wspélnej, a takze obcigzania
nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 Umowy deweloperskiej innymi prawami w przypadku, gdy ich ustanowienie okaze si¢
niezbedne i konieczne do zapewnienia Budynkowi, lokalom i innym pomieszczeniom prawidlowego funkcjonowania zgodnie
z ich przeznaczeniem, a takze prawami uzytkowania i shizebnosciami niezbgdnymi do realizacji Inwestycji, a takze prawami
uzytkowania i shuzebnosciami niezbgdnymi do realizacji catego Przedsigwzigcia Deweloperskiego ,,Bohema” oraz zapewnienia
jego pelnej funkcjonalnosci;

6. sprzedaz przez Dewelopera, jak réwniez przeniesienie wiasnosci pod innym tytulem prawnym, badz oddanie w odplatne lub
nieodplatne uzywanie czedci infrastruktury na rzecz dostawcow medidw w celu zapewnienia mediow i $wiadczenia innych
uslug na rzecz Przedsiewziecia Deweloperskiego wytacznie w przypadku, gdy czynnosci te okaza sig niezbedne i konieczne do
zapewnienia Budynkowi, lokalom i innym pomieszczeniom prawidtowego funkcjonowania zgodnie z ich przeznaczeniem.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen na rzecz oséb trzecich oraz innych wad
prawnych. Wypehienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub hipotek), kiére mogg w przysztosci obcigzaé
nieruchomos¢ opisang w niniejszym prospekcie jako zabezpieczenie splaty kredytu bankowego w przypadku, gdy Deweloper zdecyduje
sie na wspotfinansowania budowy Zadania Inwestycyjnego opisanego w ninigjszym prospekcie ze Srodkéw pochodzacych z kredytu
bankowego — bedzie polegalo na przedstawieniu zgody Banku (wierzyciela hipotecznego) na bezcigzarowe wyodrgbnienie Lokalu wraz

z prawami zwigzanymi.

Deweloper ma prawo do dokonania podzialu geodezyjnego i prawnego (wieczystoksiggowego) Nieruchomosci zgodnie z wymogami i
potrzebami realizacji tego przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ustaleniami planu zagospodarowania terenu przedmiotowej inwestycji

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze w biurze sprzedazy Zadania Inwestycyjnego ,,Warzelnia by Bohema”,
mieszczacym sie przy ul. Szwedzkiej 30 w Warszawie, zapozna¢ si¢ z nastgpujacymi dokumentami:
e  aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;
o  kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Szwedzka B Sp. z 0.0
o  sprawozdaniem finansowym Szwedzka B Sp. z 0.0. oraz sprawozdaniem finansowym Okam Capital Sp. z 0.0.;
s kopia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg oraz decyzji przenoszacej prawa z ww. decyzji i decyzji jg zmieniajacych;
e  projektem budowlanym.
Na dziefi sporzadzenia niniejszego Prospekty nie ma mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z za$wiadezeniem o

samodzielnosci lokalu, poniewaz nie zostalo jeszcze uzyskane.

Jezeli w dniu zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosé bgdzie si¢ znajdowala na obszarze rewitalizacji lub na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawic z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, to w takim wypadku Umowa Sprzedazy
zostanie zawarla pod warunkiem, ze Gmina m.st. Warszawa nie wykona prawa pierwokupu przystugujgcego jej na podstawie art. 109 ust.
1 pkt 4a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami; w przypadku zawarcia Umowy Sprzedazy pod warunkiem,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim oraz w przypadku niewykonania przez uprawnionego prawa pierwokupu, zostanie zawarta
pomiedzy stronami umowa, na mocy ktorej nastapi przeniesienie wiasnosci Lokalu na rzecz Nabywey (,Umowa Przeniesienia
Wiasnosci”),

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczg¢ firmowa

jcipch K ki — SZWEDZKA B Sp. z o.0.
tl. Jagiellofiska 88, 03-215 Warszawa
KRS 0000693816
.................................................... NIP.701-071-41-30, REGON 368235554
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Zalgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskie;j.
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